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Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur die Gemarkung Gunzendorf
"Zum SchieBberg"

Verbindliche Festsetzungen fiir die Einbeziehungssatzung

'Zum SchieBberq" in der Gemarkung Gunzendorf, Markt Buttenheim

Es sind gemat § 34 (1) BauGB Vorhaben zulassig, wenn sie sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

Garagen, Carports und Stellplitze

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) und die gemeindliche Stellplatzsatzung sind zu
beachten.

Sonstige Festsetzungen

Aufschittungen und Abgrabungen, die das Orts- und Landschafisbild beeintrachtigen, sind
nicht zuléssig.

Das Niederschlagwasser ist zu versickern oder Zisternen zuzuleiten.

Fahrt- und Leitungsrechte missen im Vorfeld notariell gesichert werden. Hierbei sind alle
betroffenen Anlieger zu beteiligen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch aulerhalb der vorgegebenen Baugrenzen geman
den Vorschriften der BayBO zul&ssig, nicht im Bereich des Geh- Fahr- und Leitungsrechtes.
Der erforderliche Mindestabstand wvon Wohnbebauung zum sudlich gelegenen
Sprengstofflager - 948 m ab Grundsticksmitte der FI. Nr. 1538 - wird eingehalten.

Begriinungsbindung und Minimierung der Versiegelung

Die nicht Gberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflachen Gberplanten
Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, durch Strauch- bzw. Baumpflanzungen
(Artauswahl siehe Artenliste, Erganzungen sind zuldssig) zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m Wuchshdhe) sowie eine randliche
Einfriedung des Grundstiicks mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig.

Artenliste standortheimischer Geholze

GroRbaume Straucher

Feld-Ahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)

Spitzahorn (Acer platanoides) Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Weilk-Birke (Betula pendula) Kornelkirsche (Cornus mas)

Hainbuche (Carpinus betulus) Euro. Pfeifenstrauch (Philadelphus coronarius)
Winterlinde (Tilia cordata) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Vogelkirsche (Prunus avium) Rosmarinweide (Salix Rosmarinifolia)
Salweide (Salix caprea)

QObstgehdlze in Sorten

Im Bereich von Stellplatzen und Wegen sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden

Festsetzung von Ausgleichsfldchen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Als externe Ausgleichsfldche wird eine Teilfliche von 283 m?® der FILNr. 1497, Gmkg.
Gunzendorf, Markt Buttenheim festgesetzt.
Entwicklungsziel ist ein extensiv genutztes Grinland.

Immissionsschutz durch Verkehr

Sudlich des Plangebiets verlauft die Staatsstralle St 2260 (Altendorf nach Ebermannstadt).
Das Gebiet wurde Uberprift. Die schalltechnischen Orientierungswerte werden eingehalten.

Immissionsschutz durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, L&rm) kommen. Diese Beléstigungen sind in
der Regel hinzunehmen.

Verfahrensvermerke

Der Markt Buttenheim hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ..............2021 diese
Einbeziehungssatzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom
............... 2021 als Satzung beschlossen.

Die Einbeziehungssatzung wurde im Amts- und Mitteilungsblatt des Marktes Buttenheim vom
............... 2021 ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist damit geman § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten und liegt mit Begriindung im Rathaus des Marktes
Buttenheim - Bauamt - zu jedermanns Einsicht bereit.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 sowie der §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Buttenheim, den ..................

Siegel 1. Burgermeister




